ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI
GURA VITIOAREI

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii , prin licitatie publici, a unui spatiu
din Dispensarul uman sat Gura Vitioarei, comuna Gura Vitioarei

Avand in vedere prevederile art.297 alin.1 lit.c, art.332, art.333 alin.1,alin.2
si alin.5 ,art.334- art.335 din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ , cu
modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere prevederile art.858 si art.861 alin.3 din Noul Cod Civil , cu
modificarile si completdrile ulterioare,

l.uand act de Hotararea Consiliului Local nr.34/28.06.2011 privind
completarea inventarului bunurilor care apartin domeniului public al comunei Gura
Vitioarel ,

Tinand cont de proiectul de hotarare nr./10.05.2023 initiat de primarul
localitatii, referatul de aprobare nr./10.05.2023 al primarului localitatii, precum si
de raportul compartimentului de resort nr./10.05.2023 din cadrul aparatului de
specialitate al primarului localitatii,

Luand act de avizele comisiilor de specialitate nr.1, nr.2 si nr.3 ale
Consiliului Local al comunei din data de 11.05.2023 ,

In temeiul prevederilor art.129 alin.1, art.139 alin.1 si art.196 alin.1 lit. a din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Consiliul Local al comunei Gura Vitioarei, judetul Prahova ,

HOTARASTE:

Art.1 -Se aproba inchirierea, prin licitatie publica, a unui spatiu in suprafata de
30,90 mp din Dispensarul uman sat Gura Vitioarei care figureaza la pozitia nr.171



in Anexa nr.58 - inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei
Gura Vitioarei si care este situat in intravilanul localitatii Gura Vitioarei, tarla
nr.13, parcela Cc 1411, nr.carte funciara 1173, nr.cadastral 10151, cu o valoare de
inventar de 932.618 lei.

Art.2 —Pretul minim al chiriei este de 5 euro/mp/luna , iar durata inchirierii va fi de
5 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor.

Art.3- Se aproba studiul de oportunitate intocmit pentru inchirierea, prin licitatie
publica, a spatiului in suprafata de 30,90 mp din Dispensarul uman din satul Gura
Vitioarei, in conformitate cu anexa nr.| care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.4 -Se aproba caietul de sarcini intocmit pentru inchirierea, prin licitatie
publica, a spatiului in suprafata de 30,90 mp din Dispensarul uman din satul Gura
Vitioarei, in conformitate cu anexa nr.2 care face parte integranta din prezenta
hotérare.

Art.5- Se aproba fisa de date a procedurii intocmita pentru inchirierea, prin licitatie
publicd, a spatiului in suprafata de 30,90 mp din Dispensarul uman din satul Gura
Vitioarei, in conformitate cu anexa nr.3 care face parte integranti din prezenta
hotarare.

Art.6- Se aproba modelul- cadru de contract de inchiriere care face parte din
documentatia de licitatie ,in conformitate cu anexa nr.4 care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.7- Primarul comunei va lua masurile necesare pentru publicarea, in conditiile
legii, a anuntului privind licitatia publica.

Art.8- Prezenta hotérare se aduce la cunostinta publicd si se comunici la: Institutia
prefectului- judetul Prahova, primarul comunei ,compartimentele de resort si
comisia de evaluare a ofertelor , prin grija secretarului general al unitatii
administrativ-teritoriale si se publica in Monitorul Oficial Local prin
compartimentul monitorizare proceduri administrative.

PRESEDINTE swm CONTRASEMNEAZA
RE SECRETAR GENERAL
Jr.Nicoleta-Corina CONSTANTIN
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JUDETUL PRAHOVA Anexa nr.l la H.C.L nr.35 /11.05.2023
COMUNA GURA VITIOAREI
CONSILIUL LOCAL

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind inchirierea, prin licitatie publica, a unui spatiu in cadrul
Dispensarului Uman Gura Vitioarei



1. Organizarea teritoriala :

Comuna Gura- Vitioarei este situatd in partea de nord a judetului Prahova. pe drumul nagional DN 1A,
la 28 km de municipiul Ploiegti, in vecindtatea orasului Vilenii de Munte.

Comuna are in componenta actuala satele: Gura Vitioarei, Bughea de Jos, Poiana Copaceni, Fagetu,
Fundeni incepand cu anul 1968 cand s-a efectuat unificarea comunelor Fagetu (satele: Fagetu si Fundeni) si
Gura-Vitioarei (satele: Gura-Vitioarei, Bughea de Jos si Poiana Copaceni).

Comuna este condusa de un Consiliu local format din 15 membrii, iar sediul acestuia se afla in satul
Gura Vitioarei.

2. Suprafata localitatii :
Suprafata totald a comunei Gura Vitioarei este de 2306 ha din care :
o Teren agricol -1975 ha
o Padure — 953 ha
o Teren cu ape - 63 ha

3. Populatic :
Comuna Gura Vitioarei are o populatie totald de 5571 locuitori (populatie inregistratd in urma
recensamantului populatiei si locuintelor din anul 2022).

4. Situatia cconomica:

Pe raza comunei se afld o serie de unitati cconomice cu profil de activitate diversificat ceea ce denota
preocuparca cctajenilor pentru cresterea permanentd a veniturilor, respectiv, imbundtagirea conditiilor de
trai. Gama activitailor este variata, de la activitati comerciale la activitati de productie si servicii agricole,
de transport sau de mica industrie.

5. Descrierea spatiului care urmeaza sa se inchirieze:

Spatiul se afla in cadrul Dispensarului Uman Gura Vitioarei care apartine domeniului public al
comunei Gura Vitioarei, conform HCL nr. 34/28.06.201 1, situat in intravilanul localitatii Gura Vitioarei,
sat Gura Vitioarei, nr. Cadastral 10151, Tarla nr. 13, parcela Cc 1411 avand valoarea de inventar — 932.618
lei siurmatoarele vecinatai:

- Lanord: drum comunal

- La sud: sediu administrativ Primarie

- Laest : drum national DNIA

- La vest: Stwoica Gheorghe.

Imobilul dispune de echipamente tehnico-edilitare dupa cum urmeaza:
o energie electrica:
< apa;
o canalizarea: evacuarea apelor uzate se va face in fose septice amenajate:
o deseurile rezultate vor i depozitate cu respectarca legislagiei in vigoare privind protectia mediului:
o incalzire centrala;



o telefonie,

Acces:
o rutier,
Spatiul ce lace obiectul prezentului STUDIU DE OPORTUNITATE este in suprafata de 30,90 mp.

6. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica acordarea inchirierii:
Prin inchirierea spatiului s¢ urmareste:

utilizarea eficienta a spatiilor libere, prin furnizarea catre cetateni a unor servicii de calitate ;

= obtineri de venituri suplimentare la bugetul local ;

valorificarea spatiilor ramase libere din cladirea Dispensarului uman.

o

(@)

7. Inchirierea spatiului:

Spatiul se va inchiria prin licitatie publica deschisa in conformitate cu prevederile art. 297 alin. |
lit. ¢, art. 333 alin. | si alin. 5 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

8. Durata inchirierii :

Inchirierea va fi fAcutd dupa cum urmeaza :

Termen 5 ani, cu posibilitatea prelungirii acestuia, prin acordul partilor,pentru spatiul ce va fi scos la
licitatie.

PRESEDINTE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Alin-Constantin GRIGORE SECRETAR GENERAL
=T Jr. Nicoleta Cor"i? CONSTANTIN




JUDETUL PRAHOVA Anexa nr. 2 la H.C.L nr.35/11.05.2023
COMUNA GURA VITIOAREI
CONSILIUL LOCAL

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea, prin licitatie publica, a unui spatiu in cadrul
Dispensarului Uman Gura Vitioarei

0



Locator : Consiliul Local al comunei Gura Vitioarei , judetul Prahova
Adresa: com. Gura Vitioarei, judetul Prahova, tel: 0244 285 067, fax:0244 285 300
Cod Fiscal: 2843965— Trezoreria Valenii de Munte

I.  OBIECTUL INCHIRIERII

Spatiul din cadrul Dispensarului Uman Gura Vitioarei, ce face obiectul acestui caiet de sarcini
este spatiu in suprafata de 30,90 mp si se propune inchirierea pentru desfasurarea activitatilor specifice de
Medicina Generala.

Dispensarul Uman Gura Vitioarei apartine domeniului public al comunei Gura Vitioarei, conform

HCL nr. 34/28.06.2011 avand o valoare de inventar de 932.618 lei si este situat in intravilanul comunei Gura
Vitioarei, sat Gura Vitioarei, judetul Prahova,nr. Cadastral 10151, Tarla nr. 13, parcela Cc 1411, cu urmatoarele
vecinatati:
- Lanord: drum comunal
- La sud: sediu administrativ Primarie
- Laest: drum national DNIA
- La vest: Stoica Gheorghe.
Caracteristicile tehnice:
- Accesul se face din drum national DN 1A.
- Utilitag:
a) energie electricd;
b) apa:
¢) canalizarea: evacuarea apelor uzate se va face in fose septice amenajate:
d) deseurile rezultate vor fi depozitate cu respectarea legislatei in vigoare privind protectia mediului;
e) incalzire centrala;
f) telefonie.

II. CONDITII DE EXPLOATARE A SPATIULUI

locatarul trebuie sa indeplineascd urmatoarele conditii:

- sa fie persoana juridica/fizica romana;

- sa prezinte dovada existentei capitalului necesar desfasurarii activitatii;

- sa aiba cuprins in obiectul de activitate §i pe cel propus a sc realiza ( medicina generala — medic de
familie) :

- sa prezinte structura organizatorica ;

- si creeze cel putin 1 loc de muncd, prin angajarea cu prioritate a personalului din zond ;

- sé participe anual la viata comunitaftii locale prin sponsoriziri;

. certificat care sa ateste nr. de inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale si codul personal.



111. DURATA INCHIRIERII

Inchirierea va fi ficutd dupad cum urmeaza :
= spatiu inchiriat: termen 5 ani , cu posibilitatea prelungirii acestuia , prin acordul partilor |

V. PRETUL INCHIRIERII. GARANTII

Propunem ca nivelul minim al pretului pentru spatiul inchiriat sa fie de 5 euro/mp/luna.

Garantia de participare la licitatie: se constituic suma fixa de 200 lei §i se achitd la casieria unitaii.
Garantia se va restitui participantilor la licitatic declarati necastigdtori, iar pentru cagtigatorul licitatiei se va lua in
calculul primei transe a chiriei sau se va restitui dupa semnarea contractului de inchiricre de catre ambele parti
contractante.

Garantia se pierde in cazul retragerii ofertei inaintea desfdsurdrii licitatiel.

Garantia constituita de locatar in termen de 5 zile de la data incheierii contractului, la nivelul a doua chirii, in
conditiile art. 334 alin(5) din QUG 57/2019 privind Codul administrativ ;

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI

Locatorul este obligat :

- sa pund la dispozitia locatarului spatiul susmentionat care se constituie ca bun de retur la incetarea perioadei de
inchiriere. incheindu-se in acest sens un proces-verbal de predare primire;

- sanu il ibure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;

- sa nu modifice in mod unilateral contractul de inchiricre decét in cazurile expres precizate;

- sanotifice locatarului aparitia oricaror imprejuréri de natura si aduca atingere drepturilor acestuia.
Locatorul are dreptul:

- de a verifica respectarca conditiilor impuse prin legislatia in vigoare. Verificarea se face dupd o notificare
prealabild a locatarului.

- sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art. 334/ alin(5) din OUG
57/2019 privind Codul administrativ, in caz contrar, locatorul este obligat sa restituie garantia la incetarea
contractului.

VI. DREPTURILE $SI OBLIGATIILE LOCATARULUI

lLocatarul este obligat:

- saasigure in mod eficient, in regim de continuitate si permanentd, exploatarea spatiului inchiriate ;

- si asigure exploatarea suprafetei in mod direct fard a putea subinchiria altei persoane fizice sau juridice, in tot
sau in parte. obiectul inchirierii;

- saconslituie garantia in conditiile art. 334 alin (5) din OUG 57/2019 pivind Codul administrativ,

- sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite in baza contractului de inchiriere;

. s restituie locatorului bunurile de retur ale inchirierii in mod gratuit si libere de orice sarcini, la incetarea

contractului. .



- s achite contravaloarea facturilor de utilitd{i emise pentru spatiul inchiriat.

Locatarul are dreptul:

- de a exploata in mod direct, pe riscul §i rdspunderca sa, suprafatd inchiriatd cu respectarea conditiilor i
obiectivelor cuprinse in prezentul caiet de sarcini i in contractul de inchiriere;

- de a incheia contracte cu tertii, in conditiile legii, pentru asigurarea §i valorificarea superioard a exploatarii
suprafetei inchiriate. fAra a putea transfera acestora drepturile dobandite prin contractul de inchiriere.

VIl. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Contractul de inchirierc inceteaza in urmatoarele situatii;
I. la expirarca perioadei pentru care a fost incheiat sau a perioadei de prelungire a contractului initial, daca partile au

convenit acest lucru ;

1. prin reziliere, pe cale judecatoreascd, la cererea pariii contractante care constata nerespectarea, din culpa celeilalte,
a obligatiilor asumaltc,

I11. prin denuntare unilaterala, in urma unci notificari prealabile, de catre oricare dintre partile contractante, pentru
motive temeinice care nu permit continuarea contractului ( desfiintarea persoanei juridice contractante,
imposibilitatea realizarii obiectului de activitate, disparitia bunului inchiriat, etc.).

[V. prin reziliere de drept, fara interventia instantei, in caz de neplata a chiriei sau a contravalorii utilitatilor, timp de
2(doua) luni consecutiv;

VIII. CONDITII SPECIFICE

Locatarul, in desfasurarca activiti(ii care o va realiza, va angaja cu prioritate forja de muncé din
localitatca Gura Vitioarei .

Locatarul va contribui financiar si material prin sponsorizari sau alte forme legale la sprijinirea
activitatilor culturale, sportive §i de invajamant desfagurate pe raza localitatii .

Ofertele vor i redactate cu respectarea prevederilor prezentului caiet de sarcini.

Oferta declarata castigatoare va fi oferta cu cel mai mare pref.

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
Jr.Nicoleta-Corina CONSTANTIN

PRESEDINTE $
Alin-Constanti

J



ANEXA nr.3 la H.C.L nr.35/11.05.2023

FISA DE DATE A PROCEDURII
privind inchirierea, prin licitatie publica, a spatiului in suprafata de 30,90 mp din Dispensarul uman sat
Gura Vitioarei, situat in intravilanul comunei Gura Vitioarei, sat Gura Vitioarei, judetul Prahova, nr.

cadastral 10151, tarla 13, parcela Ce 1411

I. INFORMATILI GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL:

.1.CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GURA VITIOAREIL. sediu: comuna Gura Vitioarei, judet
Prahova, tel.0244/285.067, fax: 0244/285.300, cod fiscal:2843963, reprezentatd prin Primar, Gheorghe
STANESCU, si Secretar General, Jr. Nicoleta —Corina CONSTANTIN.

I INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE:
Atribuirea contractului de inchiriere se va face prin procedura de licitatie publica, cu respectarca
prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Sectiunea a 3-a
Concesionarea bunurilor din domeniul public.
in cazul in care. in urma publicarii anuntului de licitagie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile,
proprietarul este obligat s& anuleze procedura §i s organizeze o noua licitatie. (art.335 alin. 15 din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019) .
2.1. Procedura de licitatie:
2.1.1. Orice persoand interesata are dreptul de a solicita i de a obtine documentatia de atribuire.
Calitatea de chirias 0 poate avea orice persoana juridicd/fizica romand.
Consiliul Local va publica anuntul de licitatie, in Monitorul Oficial al Romaniei Partea a VI-a, intr-un
cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala.
Anuntul de licitatic se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor.
Consiliul Local va asigura objinerea documentatiei de atribuire catre orice persoand interesatd. care
inainteaza o solicitare in acest sens.
2.1.2. (1) Pentru desfagurarea procedurii licitatici este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.
Procedura de licitagie se poate desfasura numai daca in urma publicérii anuntului de licitagie au fost
depuse cel putin 2 oferte valabile.
2.1.3. (1) Plicurile care contin oferta, inchise si sigilate, se deschid la data fixata pentru deschiderea lor,
previzuta in anunful de licitatie.
(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedind publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate la Capitolul 2.2.5 din prezentele instructiuni.
Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitalie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin 2 oferte sa intruneascd conditiile prevazute la Capitolul 2.2.5 din prezentele instructiuni.
Dupa analizarca continutului plicului exterior. secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va mentiona rezultatul analizei. care va i semnat de catre toti membrii comisici de evaluare §i
de catre ofertantii prezenti.
(3) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupd semnarea procesului-verbal mentionat anterior.
Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire. concedentul are dreptul de a solicita clarificari gi. dupa caz.
completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele
solicitate.




Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare de la primirca
acesteia.

in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de to{i membrii comisiei, in care mentioncaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile prevazute la Capitolul 4.4. din
prezentele instructiuni (toate documentele solicitale pentru prezentarea ofertei propriu-zise, intocmite cu
respectarea cerintelor din documentatia de atribuire).

(4) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucratoarc, un raport pe carc il
transmite Consiliului Local.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, se informeaza, in scris, cu
confirmare de primire, ofertantul declarat castigdtor despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerca
ofertelor lor. indicand motivele care au stat la baza respingerii.

2 1.4. in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatic nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.
concedentul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noud licitatie.

2.2. incheierea contractului :

e e —

22.1. in cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului . procedura de atribuire se
anuleaza. iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate si documentatia de atribuire
aprobate pastrandu-si valabilitatea.
22.2. in cazul neincheierii contractului de inchiriere. dauncle-interese prevazule la art.344 din O.U.G.
nr.57/2019, se stabilesc de cétre tribunalul in a cérui raza teritoriala se afla sediul concedentului. la cererea partii
interesate, daca partile nu stabilesc altfel.
2.2.3.0ferta depusa la o altd adresa a concedentului decat cca stabilita sau dupd expirarea datei limitd pentru
depunere se returneaza nedeschisa.
Continutul ofertelor trebuie sd riméana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora, comisia de
evaluare urmand a lua cunostinga de continutul respectivelor oferte numai dupa aceastd data.
Ofertele se redacteaza in limba roméana.

2.2.4. Ofertantii transmit ofertele, in plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd, in
ordinea primirii lor, in registrul "Oferte”, precizandu-se data. ~ Oferta propriu-zisd, va fi intocmitd intr-un
exemplar, in original, se va introduce in plicul interior, pe carc se va mentiona ,OFERTA”.
Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa. va fi inchis, sigilat §i marcat cu denumirea si adresa
ofertantului, va fi introdus in plicul exterior, alaturi de documentele de calificare solicitate prin prezenta
documentatie.
2.2.5. Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta §i denumirea autoritaii
contractante. Plicul exterior va trebui sé confind:
a) - 0 [isd cu informatii privind ofertantul:
_ - o declaratie de participare, semnati de ofertant, fird ingrosari, stersaturi sau modificdri:
- urmitoarele acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului:

- atestat/certificat sau alt document doveditor de calificare;
1. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC:
3.1. Litigiile aparute intre parti, se vor solutiona pe cale amiabild.
3.2. (1) In caz contrar, solutionarea litigiilor aparute in legdtura cu atribuirea, incheierea, executared,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despéagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile ulterioare.
(2) Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cérui j urisdictie se
afla sediul concedentului.

(3) impotriva hotdrérii tribunalului se poate declara recurs la secia de contencios administrativ a curtii de apel,
conform prevederilor legale.

L)



IV. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII:
Contractul — cadru este cel anexat la prezenta documentatie , iar drepturile si obligatiile partilor se

stabilesc prin contract.

V_.DISPOZITII FINALE :
Prezenta documentatie de atribuire, se completeaza dupd caz, cu legislatia in vigoare referitoare la

atribuirea contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica.

PRESEDINTE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Alin-Constantin GRIGORE SECRETAR GENERAL
=2 O %S Y.()NSTANTIN

./; RO PN Jr. Nicoleta Cori/nil
V4 (\\ N\ | /




Anexa nr. 4 la H.C.L nr.35/11.05.2023

Model-cadru CONTRACT DE INCHIRIERE

B icvsinssrad sransvananad

1. PARTILE CONTRACTANTE
Prezentul contract s-a incheiat intre:
COMUNA GURA VITIOAREI cu sediul in comuna GURA VITIOAREI , Str. Principala, nr.214, cod postal : 107305 judetul
Prahova, telefon/fax : 0244285067 / 0244285300, cod fiscal: 2843965, cont ROS4TREZ24A840301710101X, deschis la

Irezoreria Valenii de Munte, reprezentat prin Gheorghe STANESCU, avand functia de Primar desemnata mai departe
“PROPRIETAR ™

3!

.................................... cooussedial social iiiiigeninainsaaygaeleihda i i inmatriculata la Registrul
Comertului sub nr .................. , Cod Unic de Inregistrare: ..... e ey A R SR , reprezentata prin
................................... . Administrator, desemnata mai departe “CHIRIAS”

de comun acord, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

2. DEFINITI

2.1. In prezentul contract urmitorii termini vor fi interpretati astfel:

a) contract — reprezinta prezentul contract si toate Anexele sale

b) proprietar i chirias - partile contractante, asa cum sunt acestea numite in prezentul

contract;

<) chirie — preul platibil proprietarului de catre chirias pentru folosirea imobilului, in baza contractului
pentru indeplinirea integral §i corespunzitoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract;

d) imobil — obiectul contractului, spatiul in suprafata de 30,90 mp, amplasat in cladirea
DISPENSARULUI UMAN GURA VITIOARE!

¢) forta majord — un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii sau vinci
acestora, care nu putea fi prevéizut la momentul incheierii contractului §i care face imposibila
executarea si, respectiv , indeplinirea contractului; sunt considerate asemenca evenimente: razboaie,
revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii aparute ¢a urmare a unei
carantine, cmbargo, enumerarea nefiind exhaustiva ci enunciativa. Nu este consdideratd forya majora un
eveniment asemenea celor de mai sus care, fard a crea o imposibilitate de executare, face extreme de
costisitoare executarea obligatiilor uncia din pérti;

[) zi — zi calendaristicd ; an- 365 zile.

3.INTERPRETARE

3.1 - In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare , cuvintele la forma singular vor include
forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.

3.2, — Termenul “zi" sau "zile” sau orice referire la zile reprezinté zile calendaristice dacd nu se specifica
in mod diferit.

4. OBIECTUL CONTRACTULUI :

4.1. COMUNA GURA VITIOAREI in calitate de proprietar inchiriaza spatiul in suprafata de 30,90

mp, amplasat in cladirca DISPENSARULUI UMAN GURA VITIOARE]L, situat in inu'avilan.ul. )

comunei Gura Vitioarei, sat Gura Vitioarei, nr. 215, judetul Prahova, pentru desfasurarca activitatilor

specifice de Medicina de familie. ) o

4.2. Predarea- primirea obicctului inchirierii sc va efectua pe baza de process —verbal , care se va incheia in  termen
e, ....c0000 zile de la data constituirii garantiei.

5. DURATA INCHIRIERII :

5.1. Termenul de inchiriere este pentru o perioada de 5 (cinci) ani, incepand de Ia dau} desiavs § pana
la data de ...... cu posibilitatea prelungirii duratei prin acordul partilor, exprimat in scris cu cel putin 60
(saizeci) de zile, inainte de expirarea termenului legal.

6. PRETUL SI PLATA CHIRIEI :

6.1 . Chiriasul va plati proprietarului o chirie lunara in sumé de ..... euro/mp/luna, valozfrea contractului
fiind de ..... curo/lunad . Pentru fiecare an urmator, pretul chiriei se va actualiza in funclie de rata
inflatiei.

6.2. Plata chirici se va face in numerar la casicria institutiei , sau prin virament bancar in contul



RO96TREZS2821 A300530XXXX deschis la Trezoreria Vélenii de Munte Prahova, la cursul euro din
data efectuarii platii,

6.3. Orice modilicare a cuantumului chiriei se va face numai prin acordul scris al partilor, prin acte
aditionale care vor face parte integranta din prezentul contract .

6.4. Plata chiriei se va face pana la data de 30 a lunii in curs, sau pana cel tarziu data de 5 a lunii
urmatoare celei pentru care este datorata. Chiria se va achita in moneda nationald, adica lei, calculate la
cursul BNR la data facturarii.

6.5. Neplata chiriei timp de doua luni consecutive duce la rezilierea unilateral a contractului de
inchiriere, fara a mai i nevoie de interventia instantelor judecatoresti si fara nici o notificare din partea
proprietarului spatiului. Vor fi luate masurile pentru predarea spatiului in starea initiala.

6.6. Nerespectarea termenului de plata a chiriei, stabilit conform art. 6 din contract, permite
proprietarului sa calculeze si sa pretinda de la chirias plata unor penalitati de 0,15 % pe zi de intarziere,
6.7. Garantia se va constitui in termen de 3 zile de la data incheierii contractului, prin virament in contul
proprietarului numaérul : RO39TREZS285006XXX000764 la Trezoreria Valenii de Munte, care se
stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii lunare.

T.SITUATIA UTILITATILOR AFERENTE SPATIULUL INCHIRIAT:

7.1. Spatiul care face obiectul prezentului contract dispune de urmatoarele utilitati : energie clectrica,
apd, canalizare (evacuarea apelor uzate se face prin fose septice amenajate, iar deseurile se depoziteaza
conform legislatiei in vigoare privind protectia mediului, pe care chiriasul este obligat sa le cuncasca si
sa le respecte), incalzire centrala, telefonie, sistem de supraveghere video, sistem de alarma.

7.2. Toate aceste utilitati se pun la dispozitia chiriasului odata cu spatiul, iar acesta are obligatiade a lc
folosi conform destinatici fiecaruia, ca un bun gospodar, si de a achita contravaloarea consumului pentru
fiecare utilitate in parte, |a acelasi termen la care se va achita chiria pentru spatiu, sau la data citirii
consumului pentru fiecare utilitate sau la data emiterii facturilor pentru fiecare utilitate in parte). Neplata
utilitatilor aferente spatiului inchiriat timp de doua luni consecutiv duce la rezilierea de drept a
contractului, fara a mai fi nevoie de interventia instantelor judecatoresti si fara nici o notificare din
partea proprictarului spatiului.

8. DREPTURI BLIC

8.1. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI :

a) Sa puna la dispozitia chiriasului spatiul cc face obicctul contractului de inchiriere , pe baza de proces- verbal de
predare - primire, in termen de ... zile de la constituirea garantiei:

b) Saincaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) Sabencticicze de garantia constituit de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art. 334 alin(5)
din OUG 57/2019 privind Codul administrativ; in caz contrar, proprietarul este obligat sa restituie garanpa la
incetarca contractului;

d) Sa asigure folosinta bunului inchiriat pe toata durata contractului;

¢)Sa nu tulbure in nici un fel, activitatea chiriasului, daca aceasta se desfasoara conform obiectului

pentru care a fost incheiat contractul;

f) Sa permita chiriasului sa efectueze lucrari de intretinere a spatiului, daca aceste lucrari nu schimba cu

nimic configuratia acestuia sau nu il fac impropriu derularii activitatii pentru care a fost inch_ir‘i-at'.

g) S4 controleze executarea obligagiilor titularului dreptului de inchiricre si respectarea conditiilor

inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului de cétre

titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului gi destinatia in care este folosit;

h)Proprictarul are dreptul s& rezilicze unilateral contractul in cazul in care chiriaul nu respecta

prevederile regulamentului de organizare si desfagurare a activitatilor economice aprobate de consiliul local.

8.2. OBLIGATIILE CHIRIASULLUI :

Chiriasul se obliga: ) ) .
a) Sa foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei stabilite prin prezentul contract, respectiv de cabinet medical;
b) La sfarsitul perioadei de inchiriere sa restituie spatiul inchiriat in buna stare pe baza de proces —

verbal de predare -primire;

¢) Sa platcasca chiria si contravaloarea utilitatilor la termenele stipulate in prezentul contract;

d) Sa foloseasca bunul inchiriat ca un bun gospodar, in conformitate cu destinatia stabilita prin contract

si cu prevederile legale in vigoare, in domeniul durabilitatii si sigurantei in exploatare, functionalitatii si

calitatii constructiilor; )

d) Sa nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistenta a spatiului inchiriat si. dupa

caz, a instalatiilor ce fac parte integranta din spatiu; ' . .

e) Sarespecte prevederile legale in vigoare in domeniul PSI , igienico-sanitar , protectia muncii ,



ISCIR si masurile adecvate de paza;

f) In situatia in care utilitatea spatiului, in functie de conditiile tehnice existente ale acestuia la data

preddrii de cétre proprietar , necesita investitii pentru imbundtatiri, reparatii, amenajéri, chiriasul se obliga s& le facd pe
cheltuiala sa, fara a solicita despagubiri de la proprietar;

h) Sa constituie garantia in conditiile art. 334 alin(5) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ;
i) S& achite chiria stabilita prin contract la termenele stipulate, precum i taxele §i impozitele stabilite

prin normele legale in vigoare.

9. CLAUZE SPECIALE :

9.1. Pc toata durata contractului, chiriasului ii este intcrzisa subinchirierea sau orice alta forma de
instrainare a folosintei catre terti.

9.2. Lucrarile de modernizare a spatiului inchiriat se vor face numai cu acordul scris al proprietarului,
iar dupa incetarca contractului, plusul de valoare dobandit prin modernizarile efectuate ramane
proprietarului, fara plata, considerandu-sc lucrari amortizate ;

9.3. Chiriasul va respecta intocmai clauzele cuprinsc in caietul de sarcini care a stat |a baza intregului
proces de licitatie derulat in vederea inchirierii unor spatii din cadrul Dispensarului uman Gura
Vitioarei, in sensul ca va angaja cu prioritate forta de munca din localitatea Gura Vitioarei si va
contribui financiar si material, prin sponsorizari, sau alte forme legale, la sprijinirea activitatilor
culturale, sportive si de invatamant desfasurate pe raza localitatii.

9.4. Orice deteriorare adusa spatiului inchiriat si utilitatilor aferente acestuia, va fi remediata pe
cheltuiala chiriasului, daca acestea se datoreaza culpei sale ( incendii, explozii, inundatii, distrugeri de
structura ale elementelor constructive functionale, etc.). La receptia lucrarilor de reparare, va fi invitat ,
in scris, si un reprezentant al proprietarului.

10. INCETAREA CONTRACTULUL :

10.1 Contractul de inchiriere incetcaza in urmatoarele situatii:

a) La expirarea perioadei pentru carc a fost incheiat, sau a perioadei de prelungire a contractului initial,

daca partile au convenit acest lucru;

b) Prin reziliere pe cale judecatoreasca, la cererea oricareia dintre partile contraclante, care constata

nerespectarea din culpa celeilalte parti a dispozitiilor asumate ;

¢) Prin reziliere de drept. fara interventia instantei, in caz de neplata a chiriei sau a contravalorii utilitatilor, timp de 2 (
doua ) luni consecutiv:

d) Prin denuntare unilaterala, in urma unei notificari prealabile, de catre oricare dintre partile contraciante, pentru
motive temeinice care nu permit continuarea contractului (desfiintarea persoanei juridice contractante, imposibilitatea realizarii
obiectului de activitate, disparitia bunului inchiriat, etc.).

11. RASPUNDEREA CONTRACTUALA:

11.1. Pentru neexecutarca sau executarea necorespunzatoare a clauzelor contractuale, partile datoreaza despagubiri.

11.2 Forta majora apara de raspundere partea care nu executa total sau partial obligatiile cc-i revin din contract, daca
este invocata si dovedita in conditiile legii.

Atat aparitia. cat si incetarea fortei majore se comunica de partea interesata celeilalte parti, in termen de 5 (cinci) zile de
la aparitic, prin fax sau telefon, urmata de o scrisoare recomandata, cu mentionarea actelor prin care evenimentul de acest gen a
[ost constatat sau recunoscutl de organele competente romanesti.

2. SOLUTIONAREA LITIGIILOR:

12.1. Litigile de orice fel decurgand din executarca prezentului contract se solutioneaza de catre parti pe cale amiabila.
In cazul in care prin procedura amiabila nu se stinge hitigiul, partile se vor adresa pentru solutionarca acestora la Judecatoria
Valenii de Munte,

13. MODIFICAREA CONTRACTULUL

13.1. Partile pot modifica prezentul contract numai prin acordul lor, exprimat in scris, printr-un act aditional, care va
face parte intcgranta din contract, exceplie ficand Hotardrile Consiliului Local al Comunei Gura Vitioarei. sau alte acte
normative — Legi, Hotarari de Guvern, Ordonante, ale c@ror prevederi sunt imperative si nu fac obicctul unui act aditional.

Intocmit ladata de...ooiviennne . in 2 (doua) exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta, ambele cu valoare de
original.
PRESEDINTE SE CONTRASEMNEAZA
Alin-Constanti SECRETAR GENERAL
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